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Муниципальное образование сельское поселение Усть-Юган

Нефтеюганский район

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ УСТЬ-ЮГАН

 РЕШЕНИЕ
__29.05.2013____                                                                              №__308__

п. Усть-Юган
О внесении изменений в решение Совета депутатов
 от 30.04.2013  № 295 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности 
муниципального образования сельское поселение Усть-Юган»
В соответствии с федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями на 05.04.2013),  приказом региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа-Югры от 19.03.2013 № 15-нг «Об утверждении нормативов (показателей) средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре и муниципальным образованиям Ханты-Мансийского автономного округа – Югры на второй квартал 2013 года», на основании методических рекомендаций по определению платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде, разработанных центром муниципальной экономики и права Совет депутатов
РЕШИЛ:

1. Приложение № 3 к решению Совета депутатов сельского поселения Усть-Юган от 30.04.2013 № 295 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Усть-Юган»  изложить в новой редакции согласно приложению.

2. Настоящее Решение Совета депутатов сельского поселения Усть-Юган подлежит официальному  опубликованию (обнародованию)  в информационном бюллетене «Усть-Юганский вестник» и интернет-сайте администрации сельского поселения Усть-Юган.

3. Настоящее Решение вступает в силу после официального опубликования (обнародования) в информационном бюллетене «Усть-Юганский вестник».

       4. Контроль за исполнением решения возложить на Совет депутатов сельского поселения Усть-Юган.

Глава поселения                                                      С.В. Колосенко 

                                                              Приложение  
                                                              к решению Совета депутатов

                                                              сельского поселения Усть-Юган

                                                              от 29.05.2013_ № _308__
Порядок
расчета размера платы за пользованием

жилым помещением (платы за найм) для нанимателей

жилых помещений по договорам социального найма

Разработан  в соответствии со статьей 156 Жилищным кодекса Российской Федерации и на основе Методических рекомендаций по определению платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в муниципальном жилищном фонде, разработанных центром муниципальной экономики и права (Москва, 2009 г.).
Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципального жилищного фонда - составная часть платы за жилое помещение и коммунальные услуги, устанавливаемая в размере, который определяется в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.
Благоустройство жилого помещения - наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять коммунальные услуги и влияющих на размер платы за наем.

  Качество жилого помещения – материалы стен многоквартирного дома или жилого дома, влияющие на размер платы за наем.
Основным принципом формирования ставок платы за пользование жилым помещением (платы за наем) является индивидуализация платы для каждого жилого помещения в зависимости от его качества и благоустройства.

 1. Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем) устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения и является ставкой платы за пользование жилыми помещениями, расположенными в домах, уровень благоустройства, конструктивные и технические параметры которых соответствуют средним условиям в муниципальном образовании. 

Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по формуле:
                                                                   Сср  

                                        СПНбаз = Кс  х ---------          (1),  где: 
                                                                   Т x 12
СПНбаз - базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем);

Кс - коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья;

Сср - средняя рыночная стоимость жилья в капитальном исполнении  на первичном рынке в муниципальном образовании;

Т - срок полезного использования здания (дома);

12 - число месяцев в году.
       Средняя рыночная стоимость жилья в капитальном (деревянном) исполнении на первичном рынке определяется исходя из  норматива (показателя) средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения по муниципальному образованию Нефтеюганский район, утвержденного приказом Региональной службы по тарифам Ханты-Мансийского автономного округа – Югра.
Норматив (показатель) средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения в капитальном исполнении составляет
 46 228 (Сорок шесть тысяч двести двадцать восемь) рублей 00 копеек.

Норматив (показатель) средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилого помещения в деревянном исполнении составляет
 30 609 (Тридцать тысяч шестьсот девять) рублей 00 копеек..
Коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья представляет собой долю оплаты нанимателями затрат собственника жилого помещения на строительство и реконструкцию жилищного фонда, в котором жилые помещения предоставляются по договорам социального найма и (или) договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

Для жилья, предоставляемого в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и (или) договорам найма, рекомендуемый коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании устанавливается в диапазоне 0,026-0,1.
В сельском поселении Усть-Юган коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья составляет 0,026.
Срок полезного использования здания (дома) принимается 100 лет;

        Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в  муниципальном жилищном фонде сельского поселения Усть-Юган устанавливается не менее чем на один год.
       2. В целях индивидуализации платы за пользование конкретным жилым помещением ставка платы за 1 кв. м. общей площади указанного жилого помещения рассчитывается по формуле:

СПН = СПНбаз х К1        (2), где:
СПН – ставка платы за наем жилых помещений;     

СПНбаз - базовая ставка платы за наем жилых помещений;

К1 - коэффициент, учитывающий уровень благоустройства и качества (материалов стен) жилого помещения.

Таблица № 1
	Степень 
благоустройства
	В капитальном исполнении с улучшенной планировкой
	В капитальном исполнении  со стандартной планировкой
	В деревянном исполнении со стандартной планировкой

	Многоквартирные дома или жилые дома:

	
	
	

	1. Имеющие все виды благоустройства
	1,1
	1,0
	0,9

	- то же для коммунальных квартир ниже на 10%
	1,0
	0,9
	0,8

	2. Имеющие не все виды благоустройства
	1,0
	0,9
	0,8

	- то же для коммунальных квартир ниже на 10%
	0,9
	0,8
	0,7


