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Муниципальное образование сельское поселение Усть-Юган

Нефтеюганский район

Ханты-Мансийский автономный округ – Югра

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

УСТЬ-ЮГАН
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
16.09.2019                                                                                         № 157-па-нпа   

п. Усть-Юган
Об утверждении Порядка продажи (выкупа) жилых помещений муниципального жилого фонда коммерческого использования сельского поселения Усть-Юган


В соответствии со статьями 209, 215 Гражданского кодекса Российской Федерации, пунктом 10 статьи 14, пунктом 4 части 3 статьи 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить Порядок продажи (выкупа) жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования сельского поселения Усть-Юган согласно приложению.
2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в бюллетене «Усть-Юганский вестник» и  размещению на сайте органов местного самоуправления сельского поселения Усть-Юган в сети Интернет.

3. Постановление вступает в силу после его официального опубликования (обнародования) в бюллетене «Усть-Юганский вестник».

4. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.

Глава поселения      
                                              В.А. Мякишев 

	           Приложение  

	           к  постановлению администрации

	           сельского поселения Усть-Юган

	           от 16.09.2019   № 157-па-нпа


Порядок 

продажи (выкупа) жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования сельского поселения Усть-Юган
1. Общие положения 

1.1. В целях рационального использования жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, дальнейшего развития рыночных отношений в жилищной сфере, настоящий Порядок продажи (выкупа) жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования сельского поселения Усть-Юган (далее - Порядок) определяет порядок и условия возмездного отчуждения жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - жилые помещения) по договорам купли-продажи физическим лицам.

1.2. Рассмотрение вопросов о продаже (выкупе) жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется комиссией при администрации сельского поселения Усть-Юган, созданной в соответствии с постановлением администрации сельского поселения Усть-Юган от 22.05.2019 № 87-па «О создании общественной комиссии по жилищным вопросам муниципального образования сельское поселение Усть-Юган».
2. Порядок и условия продажи (выкупа) жилых помещений 
муниципального жилищного фонда коммерческого использования 

2.1. Жилое помещение муниципального жилищного фонда, находящееся в пользовании по договору коммерческого найма может быть отчуждено нанимателю по действующему договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, если он проживает в жилом помещении не менее трех лет и не является нанимателем жилого помещения по договору социального найма, договору найма служебного жилого помещения, собственником жилого помещения либо членом семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма, нанимателя жилого помещения по договору найма служебного жилого помещения, собственника жилого помещения на территории сельского поселения Усть-Юган.

2.2. Стоимость жилого помещения определяется на основании отчета об оценке отчуждаемого жилого помещения в связи с поступлением заявления от нанимателя о намерении приобрести занимаемое жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, в соответствии с законодательством об оценочной деятельности. Отчет об оценке отчуждаемого жилого помещения заказывает собственник жилого помещения.

2.3. Продажа жилых помещений, находящихся в пользовании на условиях договора коммерческого найма, осуществляется при наличии согласия совершеннолетних членов семьи, постоянно проживающих в данном жилом помещении.

По соглашению между нанимателем и гражданами, проживающими в жилом помещении, оно может быть передано в собственность основного нанимателя, в их общую совместную или долевую собственность.

Нанимателям жилых помещений, расположенных в одной квартире, не являющимся членами одной семьи, занимаемые ими жилые помещения могут быть отчуждены по их совместному заявлению. При этом с покупателями заключается один договор купли-продажи квартиры, доли в праве собственности на которую, а также порядок пользования помещениями вспомогательного использования определяются покупателями по взаимному соглашению самостоятельно.

В случае если жилые помещения в коммунальной квартире используются на условиях договора найма коммерческого использования, а также на праве собственности, в таком случае при выкупе нанимателем занимаемого жилого помещения порядок пользования помещениями вспомогательного использования определяется им по договоренности с другими собственниками жилых помещений, расположенных в одной квартире.

2.4. Продажа жилых помещений осуществляется по договору купли-продажи путем:

единовременного платежа;

рассрочкой платежа до 5 лет;

с первоначальным взносом в сумме 10% от рыночной стоимости жилого помещения (на основании отчета об оценке отчуждаемого жилого помещения) и предоставлением рассрочки платежа на оставшуюся сумму на срок до 5 лет.

Оплата жилого помещения (первоначального взноса) производится покупателем в течение 30 банковских дней со дня подписания договора купли-продажи, если не принято решение о предоставлении рассрочки платежа в соответствии с настоящим Порядком.

2.5. Запрещается продажа жилых помещений:

для целей, не связанных с проживанием;

признанных в установленном законом порядке непригодными для постоянного проживания граждан;

находящихся в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции.

2.6. При заключении договора купли-продажи ранее заключенный договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования подлежит расторжению.

3. Порядок обращения граждан с целью продажи (выкупа) жилых 
помещений муниципального жилищного фонда коммерческого 
использования, рассмотрения заявления и пакета документов 

3.1. С целью приобретения жилого помещения, занимаемого по договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, граждане обращаются в администрацию сельского поселения Усть-Юган, с заявлением о намерении приобрести занимаемое ими жилое помещение по договору купли-продажи. В заявлении указывается способ оплаты, возможная сумма ежемесячного платежа и прилагаются следующие документы:

1) заявления от всех совершеннолетних членов семьи о продаже жилого помещения, предоставленного по договору коммерческого найма;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи (паспорт, свидетельство о рождении);

3) заверенную копию поквартирной карточки;

4) справки обо всех доходах заявителя и совместно проживающих с ним членов семьи (за шесть месяцев).
3.2. Перечень документов, которые заявитель вправе предоставить по собственной инициативе, так как они подлежат предоставлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия:

1) справки об отсутствии задолженности за содержание, жилищно-коммунальные услуги;
2) сведения об отсутствии/наличии жилых помещений находящихся на праве собственности из Единого государственного реестра (Отдел филиала ФГБУ «ФКП Росреестра»);
3) сведения о наличии/отсутствии недвижимого имущества находящегося на праве собственности (БУ «ЦИО») на заявителя и членов его семьи, родившихся до 01.07.1998.
3.3. Специалист администрации сельского поселения Усть-Юган, принявший заявления и пакет документов, в обязательном порядке заверяет копии принятых документов, сверяет их с оригиналами и направляет заявление для регистрации.

3.4. Размер платежа определяется путем деления размера стоимости жилого помещения на ежемесячный платеж (сумма, указанная в заявлении нанимателем). Размер ежемесячной оплаты по договору купли-продажи не должен превышать 1/3 среднемесячного совокупного дохода семьи. Размер среднемесячного совокупного дохода семьи определяется путем деления суммы совокупного дохода (заработной платы членов семьи для работающих, пенсионные и социальные выплаты, если таковые имеются, а также иные доходы) всех членов семьи за последние 6 (шесть) месяцев на последние 6 месяцев и делением на 3.

3.5. Рассмотрение заявлений о продаже (выкупе) жилого помещения фонда коммерческого использования и пакета документов осуществляется комиссией при администрации сельского поселения Усть-Юган в 10-дневный срок со дня поступления полного пакета документов, указанных в пунктах 3.1, 3.2 Порядка.

По результатам рассмотрения жилищная комиссия администрации сельского поселения Усть-Юган принимает одно из следующих решений:

1) о продаже жилого помещения;

2) об отказе в продаже жилого помещения.

3.6. Решение об отказе продажи жилого помещения принимается в случаях:

1) Заявитель не относится к категории лиц, предусмотренных пунктом 2.1 Порядка;

2) Заявителем не предоставлены документы, предусмотренные пунктом 3.1 Порядка;

3) Имеется задолженность за наем жилого помещения, за содержание общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги;

4) Договор коммерческого найма расторгнут либо истек срок его действия;

5) Ежемесячный платеж по договору купли-продажи жилого помещения превышает 1/3 совокупного дохода нанимателя и совместно проживающих с ним членов семьи (при рассмотрении вопроса о предоставлении рассрочки оплаты по договору купли-продажи жилого помещения);

6) Заявитель представил документы, содержащие сведения, не соответствующие действительности.

3.7. В случае принятия решения о продаже жилого помещения, специалист администрации сельского поселения Усть-Юган в течение 5 рабочих дней готовит проект распоряжения о продаже жилого помещения, в котором закрепляются основные условия продажи.
3.8. Договор купли-продажи жилого помещения считается заключенным с момента регистрации перехода права собственности на жилое помещение в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.9. Расходы по государственной регистрации договора купли-продажи жилого помещения и перехода прав несет покупатель.

3.10. В случае предоставления рассрочки платежа покупатель муниципального жилого помещения обязан с момента подписания договора купли-продажи осуществлять оплату стоимости жилого помещения равными частями ежемесячно в соответствии с графиком, являющимся неотъемлемой частью договора купли-продажи.

3.11. С момента передачи жилого помещения покупателю до его полной оплаты жилое помещение признается находящимся в залоге у продавца для обеспечения исполнения покупателем его обязанности по оплате.

4.Досудебный (внесудебный) порядок обжалования

решений и действий (бездействия) органа, предоставляющего

муниципальную услугу, а также должностных лиц

и муниципальных служащих, обеспечивающих ее предоставление

4.1. Граждане имеют право на обжалование действий (бездействий) должностных лиц и решений, осуществляемых (принимаемых) администрацией сельского поселения Усть-Юган, рассматривающей вопрос о продаже (выкупе) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в досудебном и судебном порядке.

4.2. Предметом досудебного обжалования являются действия (бездействия) должностных лиц и решения, осуществляемые (принимаемые) администрацией сельского поселения Усть-Юган, повлекшие за собой нарушение прав, свобод и законных интересов граждан.

4.3. Основанием для начала процедуры досудебного обжалования является поступление письменного обращения (предложения, заявления или жалобы).

В письменном обращении в обязательном порядке указываются:

наименование органа местного самоуправления, в который направляет письменное обращение, либо фамилия, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица;

фамилия, имя, отчество заявителя;

почтовый адрес, по которому направляется ответ;

предмет обращения (предложения, заявления или жалобы);

личная подпись заявителя;

дата.

4.3.1. Поступившее письменное обращение рассматривается в течение 30 дней со дня его регистрации. Срок рассмотрения данного обращения может быть продлен главой поселения, но не более чем на 30 дней, о чем заявителю направляется письменное уведомление.

4.3.2. Если в результате рассмотрения обращение признано обоснованным, то принимается решение о применении мер дисциплинарного наказания к сотруднику, допустившему нарушения, которые повлекли за собой обращение заявителя. Заявителю направляется ответ о принятом решении и действиях, осуществленных в соответствии с принятым решением, в течение 5 дней со дня принятия решения, но не позднее 30 дней со дня регистрации обращения.

4.3.3. Если в ходе рассмотрения обращение признано необоснованным, то заявителю направляется уведомление о результате рассмотрения обращения с указанием причин признания его необоснованным в течение 5 дней со дня принятия решения, но не позднее 30 дней со дня регистрации обращения.

4.3.4. В случае если в обращении не указана фамилия заявителя, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, ответ на обращение не дается.

4.3.5. В случае, если текст письменного обращения не поддается прочтению, ответ на обращение не дается, о чем сообщается заявителю, направившему обращение, если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению.

4.3.6. Все обращения об обжаловании действий (бездействия) должностных лиц и решений, принятых в ходе предоставления решений, осуществляемых (принимаемых) комиссией при рассмотрении вопроса о продаже (выкупе) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, регистрируются в администрации сельского поселения Усть-Юган.

4.3.7. Обращения заявителей считаются разрешенными, если рассмотрены все поставленные в них вопросы, приняты необходимые меры и даны письменные ответы (в пределах компетенции) по существу всех поставленных в обращениях вопросов.

4.3.8. Каждый гражданин имеет право получить, а органы местного самоуправления и их должностные лица обязаны ему предоставить возможность ознакомления с документами и материалами, непосредственно затрагивающими его права и свободы, если нет установленных федеральным законом ограничений на информацию, содержащуюся в этих документах и материалах.

4.4. Обжалование действий (бездействий) должностных лиц и решений, осуществляемых (принимаемых) комиссией при рассмотрении вопроса о продаже (выкупе) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в судебном порядке осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
